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PRODAVATELJ: FRAMAG d.o.o.
Borovci 7A-7B, Zagreb
zastupan po_direktoru Franjo Magdié ing.el

MB 0728993 OIB 60764349245
/u daljnjem tekstu: PRODAVATELJ/

KUPAC : ANIG JOSIP
OIB 22937459459

Nikole Paviéa 17 , ZAGREB

/ u daljnjem tekstu KUPAC /

zakljucuju po medusobnom sporazumu dana 23.12.2010
UGOVOR O KUPOPRODAJI

Br. S-2010-001



I. PREDMET UGOVORA .
Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje 642/100 suvlasni&kog dijela nekretnine u
naselju SPANSKO, objekt oznake "B3" NIKOLE PAVIEA u Zagrebu, koji je

sagraden na k.&.br.2907/9 k.o.Stenjevec ,3to odgovara z.k.&.br. 328/10,

k.o. Vrap&e, upisane u poduloZak 9 z.k.ul. 14017 k.o.Vrapde, 5to u naravi
predstavlija stambenu zgardu i dvoridte u Zagrebu, Paviéeva br.17, povrEine 606
m2, s kojim suvlasnickim dijelom je povezano vlasnistvo posebnog dijela
nekretnine (zgrade i zemljiSta) i to garaZfa broj 9 u podrumu u ukupnoj
povrdini od 13.91 m2 oznadeno u planu posebnih dijelova zgradesa G9,
ukljudujuéi i zemlji&te i zajednilke dijelove zgrade povezano temeljem ¢lanka
68.1 370.st.4.zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

¢lanak 2.

Iskazana povr&ina nekretnine obrafunata je Hrvatskim standardima,i temeljem
tehni&ke dokumentacije. Tehnilkim opisom koji je sastavni dio ugovora,

odredena je vrsta i kvaliteta pojedninih radova.
odstupanje od ugovorene povrSine nekretnine na manje i viSe do 2% (dva posto)
od ugovorene povrfine smatra se dopustivom tolerancijom i ne utjece na
ugovorenu cijenu. Odstupanja u povrSini stana vefoj od 2% (dva posto)
obra&unavaju se na razliku iznad dopustive tolerancije, tj. na razliku iznad

% netto stambene povrEine.

II. CIJENA
Glanak 3.

Prodajna cijena predmetne nekretnine sa PDV-om iznosi:
650.00 EUR-a/m2

odnosno za 13.91 m2 9,041.50 EUR-a

slovima:devettisuéadetrdesetjedna eura i pedeset centa

Protuvrijednost EUR-a jednaka je prodajnom teaju EUR-a za devize Zagrebalke
banke na dan dospjeéa kupovine ili pojedine rate na Ziro-racun FRAMAG d.o.o.

Sveukupna cijena prerafunata u Kn na dan sklapanja Ugovora iznosi
= 67,268.76 kn

slovima:&ezdesetsedamtisuéadvijestotinefezdesetosam kuna i sedamdesetfestlipa

Kupac &e iznos od 9,041.50 EUR-a uplatiti u Kn po prodajnom tedaju EUR-a
Zagrebadke banke na Ziro-rafun FRAMAG d.o.o. ,najkasnije do 30.12.2010

Kupoprodajna cijena nekretnine iz &lanka 3. ovog Ugovora je izraZena u bruto
iznosu shodno odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost. U dijelu cijene
(pripreme grad. zemljiSta i komunalija) nije sadrZan porez na promet
nekretnina, veé ga plaéa kupac sam, na osnovu rjeSenja o razrezu poreza po
Poreznoj upravi Zagreb. Kupac je duZan nastanak porezne obveze prijaviti
ispostavi Porezne uprave na podruéju koje se nekretnina nalazi, u roku od 30
(trideset) dana od dana potpisa ovog Ugovora, (Narodne novine broj 69 od
04.srpnja 1997. god.). Na iznos kupoprodajne cijene, kupcu ne pripadaju
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kamate na upladena sredstva. Prodavatelj si zadrZava pravo obraduna zatezne
kamate po zakonskoj stopi za to razdoblje , u slu®aju da kupac kasni sa

pladanjem pojedine rate.
III. OBVEZA KUPCA Clanak 4.

Pfodajnu cijenu nekretnine iz &lanka 3. ovog Ugovora, kupac je obvezan

platiti na Ziro-radun prodavatelja FRAMAG d.o.o. Zagreb
2495009-1136002655 Nava banka d.d.

Clanak 5.

Ukoliko kupac ne doznac¢i iznos pojedine rate iz ovog Ugovora u roku do
15 dana od valute, prodavatelj moZe raskinuti ugovor.

Clanak 6.

U slucaju raskida ovog ugovora na izri&iti zahtjev kupca, prodavatelj je
obvezan vratiti kupcu uplaéena sredstava iz &lanka 4. ovog Ugovora, nakon $to
navedenu nekretninu proda i cjelokupno je naplati. Prodavatelj ima pravo
odustati od ovog Ugovora i u sluaju kada kupac u roku od 30 dana od dana
kojeg mu je prodavatelj odredio za primopredaju kupljene nekretnine,
priopéivEi mu to pismeno na njegovu adresu navedenu u Ugovoru, ne preuzme
kupljenu nekretninu ili ne ispuni obveze iz ovog Ugovora, koji su uvjet za
primopredaju. U navedenim slu€ajevima, a i u sluaju ako kupac odustane od
ugovora, kupac je duZan platiti prodavatelju u roku od 8 /osam/ dana od dana
kada mu je prodavatelj preporudeno poslao pismenu obavijest o odustajanju od
ugovora, odstupninu u visini 2% /dva posto/ od ukupne kupoprodajne cijene
nekretnine. Kupac dozvoljava prodavatelju da bez ikakvog daljnjeg pristanka
naplati odstupninu iz prethodnog stavka iz do tada uplaene kupoprodajne

cijene.

IV. OBVEZE PRODAVATELJA
¢lanak 7.

Prodavatelj se obvezuje predati nekretninu kupcu do odmah po uplati, ali

tek Sto kupac u cijelosti po rokovima iz ugovora podmiri sve rate i konadni
iznos iz &lanka 3. i 4. ovog ugovora. Za tod&no vrijeme primopredaije
prodavatelj Ce obavijestiti kupca pismeno na njegovu adresu navedenu u ovom
ugovoru. Prodavatelj ne odgovara za eventualno produljenja roka predaje
nekretnine iz ¢lanka 1.ovog ugovora, ukoliko Trgovad&ka drudtva Grada Zagreba,
mjercdavna za komunalnu infrastrukturu pravovremeno ne osiguraju
infrastrukturu za priklju&enje energenata.

Clanak 8.

Obveza prodaje nekretnine smatra se izvrSenom danom predaje nekretnine kupcu,
odnosno u roku od 30 /trideset/ dana nakon prijema pismene obavijesti kojom
se kupac poziva da preuzme nekretninu. Kupac je duZan pravodobno obavijestiti
prodavatelja o svakoj promjeni adrese iz ovog Ugovora, u protivnom kupac
snosi eventualne &tetne posljedice koje bi mogle nastati zbog nemoguénosti
urucenja obavijesti o danu primopredaje od strane prodavatelja. U koliko
kupac neosnovano ne preuzme nekretninu u roku od 30 7trideset/ dana od
primitka pismene obavijesti, kupoprodajni ugovor se mo¥e raskinuti.
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V. PENALI 5
Clanak 9.

ako prodavatelj ne preda nekretninu prema &lanku 7. ovog Ugovora, obavezan je
platiti ugovorenu kaznu u vigini 1%0 /jedan promil/ dnevno na ukupnu
vrijednost nekretnine ali maksimalno do 2% /dva posto/ vrijednosti
nekretnine. Kupac ne ostvaruje pravo na penale ako nije u ugovorenom roku
izvriio svoju obvezu plafanja ugovorenog iznosa. Prodavatelj je osloboden
plaéanja ove kazne i bilo kakvih drugih trogkova, ako je do zakaSnjenja doslo
iz razloga Bto nisu izvedeni infrastrukturni objekti potrebni za opskrbu
gradevine energentima , a vezanih za pristojnost Grada Zagreba.

VI. GARANCIJA $lanak 10.

prodavatelj ovim Ugovorom daje garanciju za kvalitetu izvedbe gradevinsko-
obrtnidkih radova na izgradenu nekretninu iz ovog Ugovora, u trajanju od 2
/dvije/ godine, te deset godina za konstrukciju radunajuéi od dana
primopredaje nekretnine.

VII. PRIMOPREDAJA Clanak 11.

prmopredaja nekretnine izvrSit Ce se u prisutnosti ovla¥tenih predstavnika
prodavatelja i kupca, o Zemu se obavezno sastavlja primopredajni Zapisnik.
U slu&aju da se na strani kupca pojavi vife osoba, Zapisnik o primopredaji
obvezni su potpisati svaki od njih posebno ili putem druge osobe koja je na

propisan na&in za to opunomoCena. U protivnom, primopredaja se nefe izvrSiti.
Clanak 12.

Prilikom primopredaje kupac je obvezan prodavatelju odmah istaknuti primjedbe
na vidljive nedostatke u pogledu kvalitete izgradene nekretnine. Za kasnije
uodene skrivene mane, kupac je obvezan izvjestiti prodavatelja gto prije, a
najduze u roku od mjesec dana od njihovog otkrivanja, jer u protivnom gubi
pravo da se na njih poziva, i prestaje obveza prodavatelja za otklanjanje
istih. Istekom 2 /dvije/ godine od primopredaje, kupac se ne moZe vise
pozivati na nedostatke.

Clanak 13.

otklanjanje utvrdenih nedostataka, osim u hitnim sludajevima, prodavatel]
organizira i vrZi periodicno unutar garantnog roka, o &emu &e na vrijeme
obavijestiti kupca.

VIII. ZAVRéNE ODREDRE
Clanak 14.

Prodavatelj ovladéuje kupca da na temelju ovog Ugovora, po uknjizbi objekta
kao cjeline, bez njegova daljnjeg sudjelovanja, ishodi uknjizbu prava
vlasnistva posebnog dijela nekretnine - opisane u &lanku 1. ovog Ugovora,
neodvojivo povezanog s odgovarajuéim suvlasnidkim dijelom cijele nekretnine,
u zemljidnim knjigama nadleZnog opcinskog suda u svoje ime, ali tek kada
isplati cjelokupnu cijenu nekretnine. Trofkove u svezi s zemljiSno-knjiZnim
prijenosom, snosi kupac.
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¢lanak 15.

Kupac je suglasan da predmetnu nekretninu nema pravo useliti dok ne
podmiri obveze iz ovog Ugovora.

Clanak 16.

Za sporove iz ovog Ugovora nadleZan je Op&inski sud u Zagrebu.

Ovaj Ugovor
strane.

Clanak 17.

kojih kupac dobija 2 /dva/ primjerka, a prodavatelj zadrzava 2 /dva/

primjerka.

Kupac je duZan svoja dva primjerka odnjeti kod javnog biljeZnika na ovjeru,
javni biljeZnika &e mu ovjeriti jedan primjerak ugovora i presliku istog u
broju primjeraka po Zelji kupca, a drugi primjerak zadrZava javni biljeZnik.

direﬁt@r:

[
Fragjo Magdié ing.el
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FRAMAG dos,

zZlA GREB
MB: 0728993

smatra se zakljulenim i stupa na snagu kada ga potpiSu ugovorne
ovaj Ugovor sastavljen je u 4 /Cetiri/ istovjetna primjeraka, od

Ja, javni biljeznik, Marija Bakovi¢, ZAGREB, M.MatoSeca 3 potvrdujem da je
FRANJO MAGDIC, ZAGREB, BUKOVACKA CESTA 153 A, direktor drustva
FRAMAG d.o.0., Zagreb, cije sam ovlaitenje za zastupanje utvrdila wvidom u
sudski registar Trgovackog suda elekironickim putem na dan ovjere,
MBS: 080184550, priznao potpis na pismenu kao svoj.

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdila sam (na temelju):

OI 100849306 izdanom od PU Zagrebacka. Potpis na pismenu je istinit.
Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st.4. ZJB y_iznosu od 10,00
kn naplacena je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhif. Ji vnobiljeznicka
nagrada zaracunata u iznosu od 30,00 kn + PDV 23% (6,90 kn), a tros7ﬂ? 5,00
kn + PDV 23% (1,15 kn). %

,a\
Broj: OV-33414/10 %Jaﬁfm v,zml{x
U Zagrebu, 28.12.2010. Mar a akovy
g /g ko Y

Temeljem ¢l. 77. st. 4. Zakona o javnom bzljezmanf Javnz bz‘i]ﬁ?}%ﬁ ne odg)P'. ora za

sadrzaj pismena na kojemu ovjerava potpis |, = *fi
<

"? ; ’\"\ ). & }
—yb VIS

w/ B \‘ g

Sl BILLH

e

a



Ja, javni biljeznik, Marija Bakovi¢, ZAGREB, M.Matoseca 3 potvrdujem da je
ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa "Ugovor o kupoprodaji br. S-
2010-001 od 23.12.2010. "

Ispisan je racunalom koji ima 5 listova.

Izvornu ispravu je donijela sa sobom stranka JOSIP ANIC, ZAGREB, NIKOLE
PAVICA 17.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. ZJB u ifndsu od 20,00 kn
naplacena je i poniStena na primjerku koji ostaje za ar z/v\bflfyno ilje "fncka
nagrada zaracunata u iznosu od 30,00 kn + PDV 23% (6,90 kn), B’%"\@ 5,00
kn + PDV 23% (1,15 kn). =

Broj: OV-33415/10 | \,\\‘5 S bigjecnik
U Zagrebu, 28.12.2010. 3{:




